Comfort, ruimte en
een ideale ligging.

HOORN | Kinderbalk 40 Vraagprijs € 375.000 K.K.

Q
JOHN

0229-506471 | info@johngreutermakelaardij.nl
johngreutermakelaardij.nl

makelaardij



Kenmerken
& specificaties

Bouwjaar:

Soort:

Kamers:

Inhoud:
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Externe bergruimte:
Verwarming:

Isolatie:

Energielabel:

EENGEZINSWONING
4

364m3

110m?2

159m?2

6m?

CV ketel, vloerverwarming

Volledig geisoleerd
A




Kenmerken

& specificaties

Overdracht
Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte externe bergruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

Tuin

Type

Oriéntering

Staat

Tuin 2 - Type
Tuin 2 - Hoofdtuin

€ 375.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, tussenwoning

Bestaande bouw
1987

Dakpannen
Zadeldak

Dubbel glas
Volledig geisoleerd

159 m2
110 m2
364 m3

6 m?

3
4 (waarvan 3 slaapkamers)
1

Aan rustige weg

In woonwijk

Nabij openbaar vervoer
Nabij school

Voortuin

Zuid-west

Goed onderhouden
Achtertuin

Ja



Kenmerken

& specificaties

Tuin 2 - Oriéntering
Tuin 2 - Heeft een achterom
Tuin 2 - Staat

Energieverbruik

Energielabel

CV ketel

CV ketel
Warmtebron
Bouwjaar
Combiketel

Eigendom

Uitrusting

Warm water
Verwarmingssysteem

Heeft kabel-tv
Glasvezelaansluiting aanwezig
Tuin aanwezig

Heeft schuur/berging

Heeft een dakraam

Heeft ventilatie

Kadastrale gegevens

Eigendom

Noord-oost
Ja

Goed onderhouden

Intergas
Gas
2012

Ja

Eigendom

CV-ketel
Elektrische boiler

Centrale verwarming
Vloerverwarming (gedeeltelijk)

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Eigen grond
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Omschrijving

Welkom aan de Kinderbalk 40, een heerlijke gezinswoning op een prachtige locatie in Hoorn. Deze
ruime tussenwoning biedt alles wat je zoekt: een lichte woonkamer, moderne keuken, drie
volwaardige slaapkamers, een zonnige tuin met overkapping én een fijne ligging dichtbij groen en
water.

Indeling

Begane grond

Via de entree met meterkast en trapkast stap je de straatgerichte woonkamer binnen. Dankzij de
grote raampartijen geniet je hier van een fijne lichtinval en een prettige leefruimte. De open
keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur en sluit perfect aan op de royale tuingerichte
eetkamer in de uitgebouwde achterzijde van de woning. Hier is het heerlijk vertoeven: het daklicht
zorgt voor extra veel licht en via de dubbele openslaande deuren stap je zo de tuin in.

Grenzend aan de eetkamer vind je de praktische bijkeuken met aansluitingen voor wasmachine en
droger, plus een extra loopdeur naar buiten. Het toilet bevindt zich in de hal bij de trapopgang.

Eerste verdieping
Op de eerste verdieping zijn er twee ruime slaapkamers en een nette badkamer met toilet,
wastafelmeubel en douchecabine.

Tweede verdieping
De zolderverdieping is bereikbaar via een vaste trap. Op de overloop staat de CV-ketel opgesteld
en vind je de derde slaapkamer met twee dakramen, waardoor de ruimte lekker licht is.

Tuin

De achtertuin is diep, zonnig en onderhoudsvriendelijk aangelegd met een combinatie van
sierbestrating, gras en kleurrijke borders. Achterin tref je een gezellige overkapping waar je 's
zomers tot in de late uurtjes buiten kunt zitten. Ook is er een gemetselde berging en een achterom
die direct toegang geeft tot de parkeerplaats achter de woning - hier is altijd voldoende plek voor
de auto!

Bijzonderheden:

- Gelegen in een fijne, groene woonomgeving nabij water, speelvoorzieningen, scholen en
winkels;

- Uitgebouwde gezinswoning;

- Vloerverwarming begane grond;

- Energielabel A;

- Diepe, zonnige achtertuin met veranda;
- Groenrijke omgeving met wandelpark;
- Nabij dagelijkse voorzieningen;

- 3 slaapkamers; 4 mogelijk;

- Oplevering in overleg.
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Plattegrond

11.07 m

225m—m

-0.77m-

31I7Tm—— = 1.10m—~

260m

243 m——

v
A
£
(=]
(0]
o
Y
A
Woonkamer
35.5 m2
)
re)

—142m—> = 3.61m -

- 513 m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl



Plattegrond

—20Im——> =—302m———*>

Slaapkamer
10.1 m2

| Overloop §

7.04 m

Slaapkamer
H=246m
16.4 m2

-—289m——m+— 19 m— 324 m——>

- 513 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl

33/mMm—m

3.60 m

8.01m




Plattegrond

- 5.13m >

Slaapkamer
9.5 m2

6.17 m

~—175m—> «—215m—

-—200mMm—— «——302m—m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl



Plattegrond

<« 258 m > - 244 m

487 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl

2.52m



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

o 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer ka daste r

% Hul
uisnummer Kadastrale gemeente  Hoorn

Sectie L
Perceel 2088

g grens
grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uitireksel kunnen geen betrowswbare maten worden ontleend.
Vioor een eensluidend uitireksel, geleverd op 14 maart 2025 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoud! zich de intellecuele
De bewaarder van hel kadaster en de i i voor, het auteursrecht en het databankenrecht.




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Kinderbalk 40, 1628 MD, Hoorn

Datum: 03-10-2025

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] ] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers |:| |:| |:|
Losse (hang)lampen ] O] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten O] ] ]
Boeken / legplanken ] ] O] L]

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

(Losse) horren / rolhorren

Gordijnrails ] ] ] ]
Gordijnen O H O [l
Overgordijnen O ] ]
Vitrages ] ] ]
Rolgordijnen O | | ]
Lamellen O | [ [l
Jaloezieén O O ] [

[ [ [ [l



Lijst van zaken

Rolgordijn kamer gaat mee
Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

X O O X O

O O o 0O l

X

[

[l

X

O O 0o o o o O O O O O O

0O O

O O 0o o o o O O O O O O

O O

[

[l

X O O 0 X X KX O O o X

[



Lijst van zaken

Afzuigkap

Magnetron

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Close in boiler blijft
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

X

O O 0O 0 X OO X OO K

O X X

X

0O O

O 0O o0 X oo o o0 o0

X

[l

X

X O O

[

0O O

O O o oodobodooofgod o

O O o o O

0O O

O O o o O O 0O o0 o0 X 000000

X

X



Lijst van zaken

Douche (cabine / scherm)
Stoomdouche (cabine) ]
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet ]
Toiletkast []
Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder) ]
Sauna met toebehoren ]
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ]
Brievenbus ]
Kluis ]
(Voordeur) bel
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie ]
Rookmelders

(Klok) thermostaat

Airconditioning

O O O

Screens

O O 0O o oo dod

X

[l

O O 0O o oo oo g d

O O 0O o odo oo g d

O O o o oo oo g d

[

X
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O O o o o o o

X
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Lijst van zaken

Rolluiken

Zonwering buiten
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie
Boiler

Geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Losse potten gaan mee

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

[ [
[
[
[
[ [
[ [
[ [
[
[ [
[ [
[ [
[ [
[
[
[ [
[

[ [

[l

O O O o O

[l

[ [

[l

O O O o O

[l



Lijst van zaken

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder ] ] ]

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging ] ] ] ]

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

[
[
[
[

(Broei) kas ] ] ] ]

Overige zaken
(Sier) hek ] O ] ]

Vlaggenmast (houder)

X
[
[
[

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

o, O O

Boiler ] ] ] ]
Zonnepanelen L] ] ] ]

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Locatie
op de kaart




Heeft u
Interesse?

<
JOHN

makelaardij

De Oude Veiling 55 B
1689 AC Zwaag

0229-506471 | info@johngreutermakelaardij.nl
johngreutermakelaardij.nl



